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Stichworter

Bausparvertrage, Herabsetzung der Sparrate, maximale Wohnungsbaupramie

1 Sachverhalt

Die Verbraucherzentrale Sachsen e.V. hat das iff e.V. um eine Stellungnahme zu der Frage ge-
beten, ob eine Bausparkasse seit Vertragsschluss tGber den Regelsparbetrag hinausgehende
Sparbeitrage in Hohe der Differenz zum Regelsparbetrag zuriickweisen kann. Insbesondere bei
alteren Tarifen mit einer hohen Verzinsung lehnen Bausparkassen eine gegeniber dem Regel-
sparbeitrag erhdhte Sparleistung, die in der Vergangenheit widerspruchslos akzeptiert wurde,
far die Zukunft ab. Dabei berufen sie sich auf ihre Allgemeinen Geschéftsbedingungen. Eine
Internetrecherche hat ergeben, dass Bausparkassen die Formulierung des Mustertextes der
Allgemeinen Bausparbedingungen (ABB) in ihre AGB ergénzt durch eine Definition des Begriffs
»,Sonderzahlungen* im Ubrigen aber nahezu wortlich lbernommenen haben. § 2 ABB lautet:

8§ 2 ABB Sparzahlungen

(1) Der monatliche Bausparbeitrag bis zur ersten Auszahlung aus der zugeteilten Bau-
sparsumme betragt ... vom Tausend der Bausparsumme (Regelsparbeitrag).

(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Sonderzahlungen von ihrer Zustimmung
abhéngig machen.

A3) ..
Die um die Definition des Begriffs ,,Sonderzahlungen“ erganzte Regelung in Abs. 2 der AGB der
Bausparkassen lautet vielfach:

(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Zahlungen, die den Regelsparbetrag

Ubersteigen (Sonderzahlungen), von ihrer Zustimmung abhangig machen.

Soweit Bausparkassen fir die Zukunft eine Uber den Regelsparbetrag hinausgehende Raten-
zahlung ablehnen, kann dies im Einzelfall zur Folge haben, dass in einigen Fallen nicht mehr
die volle Wohnungsbaupramie erlangt werden kann. Der Regelsparbetrag hdngt prozentual von
der vereinbarten Bausparsumme ab und kann daher die Bemessungsgrenze fir die maximale
Wohnungsbaupramie unterschreiten. Die Wohnungsbaupramie betragt gemal 88 2 und 3
WOoPG 8,8% der Sparbeitrage, soweit die Voraussetzungen hierfur im Ubrigen vorliegen. Sie
wird gezahlt auf Bausparbeitrage jahrlich bis 512 € bei Ledigen und 1.024 € bei Verheirateten.
Das bedeutet, dass eine Sparrate 42,67 € bzw. 85,34 € monatlich betragen muss, um die ma-
ximal jahrliche Héchstpramie von 45,06 € bzw. 90,11 € zu erlangen.
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2 Stellungnahme

2.1 Definition ,,Sonderzahlungen*

Soweit eine Uber die Hohe des Regelsparbetrags hinausgehende Ratenzahlung erfolgt, liegt
nach der in den AGB der Bausparkassen enthaltenen Definition eine Sonderzahlung vor. Zwar
spricht der Begriff ,,Sonderzahlung” statt etwa ,,Sparbetragserhéhung* dafir, dass nur bei Ein-
malzahlungen und nicht bei regelmallig gleichbleibenden erhéhten Sparratenzahlungen ein Zu-
stimmungsvorbehalt in den Muster-ABB des Bausparkassenverbands beabsichtigt war. Schliel3-
lich hat auch das OLG Karlsruhe in seiner im Ubrigen wenig erfreulichen Entscheidung vom 30.
Juni 2009 (Az.: 17 U 497/08) zwischen Zwischeneinzahlungen und Ratenzahlungen unter-
schieden. Das Gericht hatte Uber 10 Monate hinweg erbrachte Raten i.H.v. 20.000 € als Raten-
zahlung qualifiziert, die nach dem Vertrag ausdriicklich zustimmungsfrei war. Die Zahlungen
waren allerdings nach Auffassung des Gerichts rechtsmissbrauchlich, da der Bausparer die
nach dem Vertrag gewahrten Bonuszahlungen zweckentfremdet hat. Soweit aber eine Definiti-
on in den AGB der einzelnen Bausparkassen enthalten ist, bleibt fur eine (enge) Auslegung
kein Raum. Von dem Begriff ,,Sonderzahlungen* werden daher in der Regel sowohl Einmal-
zahlungen als auch Ratenzahlungen unabhangig davon erfasst, ob sie Uber einen langeren
Zeitraum in gleichbleibender Héhe erbracht werden oder von Rate zu Rate in der Hohe variie-
ren. Sonderzahlungen aber kénnen grundsatzlich im Vertrag von der Zustimmung durch die
Bausparkasse abhangig gemacht werden.

2.2 Kein Zustimmungsvorbehalt in aktuellen AGB

Nach der hier vertretenen Auffassung begrinden die AGB der Bausparkassen aber regelméafiig
keinen Zustimmungsvorbehalt, wenn sie insoweit mit der Formulierung der Muster-ABB iden-
tisch sind. 8 2 Abs. 2 der Bausparbedingungen sieht vor, dass die Bausparkasse Sonderzah-
lungen von ihrer Zustimmung abh&ngig machen kann. Beruft sich eine Bausparkassen auf § 2
ihrer mit den ABB wortlautidentischen AGB und vertritt die Auffassung, hieraus folge, dass jede
einzelne Ratenzahlung, die den Regelsparbetrag Uberschreitet, zustimmungsbedirftig sei, so
steht dies im Widerspruch zu den vom BGH entwickelten Auslegungsgrundséatzen fur AGB. In
einer Entscheidung des BGH zur Auslegung von Bausparbedingungen heil3t es:

»~Ausgangspunkt der bei Allgemeinen Geschéaftsbedingungen gebotenen objektiven, nicht
am Willen der konkreten Vertragsparteien zu orientierenden Auslegung (st. Rspr.; BGHZ
102, 384, 389 f.; Senat, Urt. v. 10. Juni 2008 — XI ZR 331/07, WM 2008, 1350, Tz. 15) ist
der Vertragswortlaut. Ist dieser nicht eindeutig, kommt es entscheidend darauf an, wie der
Vertragstext aus Sicht der typischerweise an Geschaften dieser Art beteiligten Verkehrs-
kreise zu verstehen ist, wobei der Vertragswille verstandiger und redlicher Vertragspartei-
en beachtet werden muss (BGH, Urt. v. 18. Juli 2007 - VIII ZR 227/06, WM 2007, 2078,
Tz. 23 m.w.N.).“

Bei objektiver am Wortlaut orientierter Auslegung spricht die Formulierung ,.kann* dafur,
dass die Bausparkasse nur die Mdaglichkeit haben soll, ein Zustimmungserfordernis vertraglich
zu vereinbaren. Macht sie in ihren Vertragen keinen Gebrauch von dieser Option, so ergibt eine
am Wortlaut orientierte Auslegung, dass eine Sparratenerhéhung grundséatzlich mdéglich sein
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soll. SchlieBlich hatte, fur den Fall, dass bereits in den AGB die Zustimmungsbedirftigkeit jeder
einzelnen Ratenerh6hung festgelegt werden sollte, etwa die Formulierung ,,Die Annahme von
Sonderzahlungen ist von der Zustimmung der Bausparkasse abhangig.“ jeden Zweifel Uber die
Frage, ob der darin enthaltene Zustimmungsvorbehalt bereits aufgrund der AGB zwingend sein
soll, beseitigt. Auch wenn die wortliche Ubernahme der Formulierung der ABB-Regelung auf ein
redaktionelles Versehen zuriick zu fihren sein mag, andert dies nichts daran, dass nach dem
Wortlaut kein Zustimmungsvorbehalt besteht. Zudem gehen Zweifel bei der Auslegung von
AGB gemal § 305c Abs. 2 BGB immer zu Lasten des Verwenders. Fur eine Auslegung anhand
der typischerweise an Geschaften dieser Art beteiligten Verkehrskreise bleibt daher kein Raum.

2.3 Uneingeschrankter Zustimmungsvorbehalt in AGB

2.3.1 Uberraschend i.S.v. 8 305c BGB

Eine Klausel in den AGB der Bausparkassen, die einen Zustimmungsvorbehalt fur jedem Fall
einer Ratenerhdhung statuiert, ist geméaR 8§ 305c BGB Uberraschend ist, wenn der Bausparer
aufgrund der anderslautenden Werbung und/oder der Vertragsverhandlungen davon aus-
gehen konnte, dass die Sparraten flexibel an seine wirtschaftlichen Bedilrfnisse angepasst
werden durfen, soweit sie den Regelsparbetrag nicht unterschreiten. Bausparvertrage wurden
in der Vergangenheit (und auch heute noch) regelmafig damit beworben, dass sie eine flexible
Sparleistung zur Immobilienfinanzierung ermaéglichen. Gerade die Moéglichkeit einer Sparraten-
anpassung wird von vielen Sparern als groRer Vorteil eines Bausparvertrages empfunden und
beeinflusst daher maf3geblich ihre Entscheidung zum Vertragsschluss.

Dasselbe gilt, wenn in einem Rechenbeispiel bei Vertragsschluss die maximale jéhrliche
Wohnungsbaupramie einbezogen wird, um Zinsgewinn und Ansparzeitraum optimal darzustel-
len. Eine Herabsetzung der Sparrate unterhalb der Grenze fir die maximaler staatliche Forde-
rung ist in diesem Fall ebenso Uberraschend. Schlielich wahlt der Bausparer die H6he der
Bausparsumme regelmé&Big unter Berucksichtigung seiner wirtschaftlichen Mdaglichkeiten aus
und ist daher auch bereit eine von der Bausparsumme prozentual abhangige hohere Ab-
schlussgebihr zu zahlen, wenn er unter Einbezug der vollen Wohnungsbaupramie davon aus-
gehen kann, dass er das Mindestsparguthaben in gleicher Zeit erlangt, wie bei einer geringeren
Bausparsumme ohne Einbezug der Wohnungsbaupramie. Wird durch die Herabsetzung des
Sparbetrages entgegen des bei Vertragsschluss suggerierten moglichen Sparbeitrages ein-
schlieBBlich staatlicher Férderung, das Erreichen des Mindestansparguthaben zeitlich hinausge-
schoben, so ware moéglicherweise die Immobilienfinanzierung mit anderen Finanzprodukten
wirtschaftlich sinnvoller gewesen. Eine Kappung der zunachst suggerierten uneingeschrankten
Zulassigkeit einer Uber den Regelsparbetrag hinausgehenden Sparleistung ist daher auch in
diesem Fall Uberraschend.

2.3.2 Unangemessene Benachteiligung i.S.v. 8 307 BGB

Eine Klausel, die eine Herabsetzung des Sparbeitrages auf den Regelsparbetrag ermoéglicht,
beinhaltete Uberdies aber unabhangig von Werbung und Vertragsumstanden eine unangemes-
sene Benachteiligung gemaR 8§ 307 Abs. 1 BGB, wenn dies dazu fuhren kann, dass die maxi-
male Wohnungsbaupramie nicht mehr erlangt werden kann. Ein uneingeschrankter Zustim-
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mungsvorbehalt steht im Widerspruch zu den vertragstypischen Interessen der Bausparer und
schrankt wesentliche Rechte der Bausparer, die sich aus der Natur des Bausparvertrages erge-
ben, so ein, dass die Erreichung des Vertragszwecks gefahrdet ist (8§ 307 Abs. 2 Nr. 2 BGB).

Die Immobilienfinanzierung wird aus politischen Grinden staatlich gefordert. Zu den nach § 2
WoPG prémienbegiinstigten Aufwendungen gehoéren insbesondere Beitrdge an Bausparkassen
zur Erlangung von Baudarlehen. Entscheidet sich ein Sparer zur Immobilienfinanzierung far
den Abschluss eines Bausparvertrages, ist seine Entscheidung hierfiir maf3geblich von der Er-
langung der staatlichen Férderung beeinflusst. Vertragszweck ist es daher, wenn die Voraus-
setzungen fur eine staatliche Forderung im Ubrigen Vorliegen, die maximale staatliche For-
derung auszuschdpfen, soweit seine wirtschaftlichen Verhéaltnisse dies zulassen. Wird die Mog-
lichkeit hierzu durch eine Begrenzung des Regelsparbetrages unterhalb der Grenze fir eine
staatliche Forderung vereitelt, so gefahrdet dies den Vertragszweck.

Auf die maximale Ausschopfung der staatlichen Foérderung ist zudem nicht nur das Interesse
des einzelnen Bausparers, sondern das Interesse der gesamten Bauspargemeinschaft gerich-
tet. Hierfur spricht die dem Bausparen zugrundeliegende Idee des kollektiven Bausparens,
auf der auch heute noch das Bausparsystem basiert. Nach wie vor, sehen die Praambeln der
Bausparvertrage vor, dass der Bausparer durch den Abschluss eines Bausparvertrages Mitglied
einer Zweckspargemeinschaft wird. Die Sparbeitrage flieRen in eine gemeinsame Zuteilungs-
masse; diese Mittel werden nach einem bestimmten Verteilerschlissel in Form einer bei den
einzelnen Bausparkassen individuellen Bewertungsziffer zugeteilt. Es ist also im Interesse aller
Bausparer, dass der einzelne Bausparer seine Bausparraten maoglichst so anpasst, dass die
maximale Wohnungsbaupréamie (und Arbeitnehmersparzulage) erlangt werden kann. Nur in
diesem Fall profitieren alle Bausparer von den dem Einzelnen gewahrten staatlichen Zuschis-
sen. Werden die Bausparraten derart begrenzt, dass die maximale staatliche Férderung nicht
erlangt werden kann, fuhrt dies zu einer geringeren Zuteilungsmasse in demselben Ansparzeit-
raum und beeinflusst die Zuteilungsanspriiche aller Bausparer. Eine Klausel, die einen Zustim-
mungsvorbehalt regelt, muss daher zumindest die Méglichkeit fur den Bausparer erdffnen, die
maximale staatliche Foérderung zu erlangen, andernfalls fihrt sie zu einer unangemessenen
Benachteiligung aller Bausparer.

In der Praambel der Muster-ABB, die nahezu wortlautidentisch in den AGB der Bausparkas-
sen Ubernommen wurde, heil3t es schliel3lich, dass sich die Reihenfolge der Zuteilung nach dem
Sparverhalten richtet und ,,der Bausparer mit seinem Sparverhalten den Zeitpunkt der Zutei-
lung beeinflusst“. Wird ihm durch einen uneingeschrankten Zustimmungsvorbehalt die Mog-
lichkeit genommen, die Sparraten seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen anzupassen, so wider-
spricht dies der Praambel. Entgegen der Prdambel kann nun nicht mehr der Bausparer sondern
allein die Bausparkasse den Zuteilungszeitpunkt beeinflussen. Auch diese Uberlegungen zei-
gen, dass ein uneingeschrankter Zustimmungsvorbehalt mafl3geblich in die sich aus dem Ver-
trag ergebenden Rechte der Bausparer eingreift.

2.4 Voraussetzungen einer Sparratenerhéhung

Soweit es an einer ausdriucklichen Regelung fur eine Sparratenerhéhung fehlt, richtet sich die
Sparratenerhdhung nach dem Gesetz. Der Bausparvertrag ist allerdings nicht besonders ge-
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setzlich geregelt. Bei nicht geregelten Vertragstypen, kann jedoch auf die Grundséatze der er-
ganzenden Vertragsauslegung zurickgegriffen werden, um eine angemessene Ersatzrege-
lung zum Ausgleich zwischen den Interessen der Bausparkasse und den Bausparern zu ermit-
teln (Fuchs, in: Ulmer/Brandner/Hensen, AGB-Recht, Teil 4 (3), Rn. 9). Dabei sind vertrags-
immanente ebenso wie normative Wertungen zu berlcksichtigen. Auf die Verkehrsiblichkeit
allein kommt es nicht an.

Folgende Uberlegungen sind dabei zu berticksichtigen: Der Sparbetrag wird in einer von der
Bausparsumme prozentual abhangigen Ho6he vertraglich vereinbart. Will man von einer ver-
traglichen Vereinbarung abweichen, so bedarf es dazu grundsatzlich zwei Ubereinstimmende
Willenserklarungen gemalR 88 145 ff BGB, die grundsatzlich auch konkludent abgegeben wer-
den koénnen. Allerdings sehen die AGB der Bausparkassen fur Bedingungsanderungen ein
Schriftformerfordernis gemafl 8 126 BGB vor. Allein durch Erhohung der Rate und die wider-
spruchslose Entgegennahme durch die Bausparkasse kann daher keine Bedingungsanderung
eintreten. Aus 8 2 der AGB folgt aber nun, dass fur eine Sonderzahlung eine Zustimmung aus-
reichen soll, sodass eine Vertragsanderung nicht Voraussetzung einer Ratenanpassung
ist. Hierflr spricht auch, dass zahlreiche Bausparvertrage in der Vergangenheit in ihren AGB
ausdrucklich vorgesehen haben, dass eine Sparratenerhéhung um einen bestimmten Prozent-
satz ohne Zustimmung der Bausparkasse zulassig ist (so bspw. in dem der Entscheidung des
OLG Karlsruhe vom 30.06.2009, Az.: 17 U 497/08, zugrundeliegendem Vertrag).

Eine Sparratenerh6hung kann demnach konkludent durch tatsachliche Zahlungen seitens des
Bausparers erfolgen. Wird eine Ratenerhdhung geduldet, so durfte hierin gemall 8§ 133 BGB
eine konkludente Zustimmung zur fortgesetzten Ratenerhdhung liegen, wenn es an einer an-
derslautenden vertraglichen Vereinbarung fehlt. Eine konkludente Sparratenerhéhung ent-
spricht auch der Praxis. Eine ausdriickliche Zustimmung seitens der Bausparkasse ist auf der
Grundlage der bestehenden AGB der Bausparkassen jedenfalls nicht erforderlich.

2.5 Widerruf einer Sparratenerhohung

Fraglich ist aber, ob die Bausparkasse einer bereits erfolgten Ratenerh6hung fur die Zukunft
widersprechen kann. Die Widerruflichkeit der Einwilligung ist in 8 183 BGB geregelt.
Danach ist eine vorherige Zustimmung (Einwilligung) nur widerruflich, soweit sich nicht aus
dem ihrer Erteilung zugrundeliegendem Rechtsverhéltnis etwas anderes ergibt. Aus dem Ver-
tragszweck eines Bausparvertrages folgt, dass die Sparraten so bemessen sein mussen, dass
das Sparziel (Mindestspareinlage) innerhalb der Regelsparzeit erreicht werden kann. Berick-
sichtigt man, dass Bausparvertrage deswegen besonders interessant sind, weil sie bis zu be-
stimmten Einkommensgrenzen staatlich gefordert werden, und in der Regel auch damit bewor-
ben werden, so liegt es nahe, dass gemalR 88 133, 157 BGB nach dem Willen der Vertragspar-
teien, die volle staatliche Férderung unter Anderem Vertragszweck sein sollte. Ein Widerruf der
Zustimmung zu einer Sparratenerhéhung mit der Folge, dass die Wohnungsbaupramie nicht
mehr in vollem Umfang erlangt werden kann, ist daher gemal § 183 BGB unzulassig.

Eine ausschlie3lich unter Berucksichtigung der eigenen Interessen an einer moglichst geringen
Zinszahlung erfolgte Anderung der tatsachlichen Zuteilungsvoraussetzungen steht zudem §
242 BGB entgegen. Sinn und Zweck einer Mindestsparrate ist es schliel3lich, die Bausparkasse
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vor einer Uberlangen Vertragslaufzeit zu schitzen, da ihr erst bei Erreichen der Bausparsumme
ein Kindigungsrecht zusteht (umstritten, siehe hierzu: OLG Stuttgart, Urt. v. 14.10.2011, Az.:
9 U 151/11). Die Festlegung einer Mindestsparrate hat nicht den Zweck, die Bausparkasse im
Falle eines Zinstiefs von einmal vereinbarten Zinspflichten zu befreien. Ein uneingeschranktes
Widerrufsrecht héatte zur Folge, dass der Zeitpunkt, in dem die Mindestsparrate erreicht ist und
damit der Zuteilungszeitpunkt hinausgeschoben werden.

Ein Bausparer aber, der in der Vergangenheit bereits erhdhte Sparrate gezahlt und von der
maximalen staatlichen Forderung profitiert hat, hat regelmalRig im Vertrauen auf die Fortset-
zung seiner Ratenzahlung in gleichbleibender H6he, den danach errechneten Zuteilungszeit-
punkt in seine wirtschaftlichen Uberlegungen hinsichtlich des geplanten Immobilienerwerbs
einbezogen. Hatte es die Bausparkasse in der Hand willktrlich die H6he des Bausparguthabens
zu bestimmen, in dem sie eine Ratenreduktion verlangt, so stellt dies einen Eingriff in die fi-
nanzielle Planungssicherheit und in seine Uber reine Vermdgensinteressen hinausgehende
wirtschaftliche Entscheidungsfreiheit dar. Die Immobilienfinanzierung Uber einen Bau-
sparvertrag erfordert schlieldlich eine langfristige angelegte Finanzplanung, fur die verlassliche
Parameter zwingende Voraussetzung sind. Zudem durfte ein solches willkurliches Verhalten der
Bausparkasse einen Schadensersatzanspruch wegen Verletzung von Rucksichtnahmepflichten
gemanR § 280 Abs. 1 i.V.m. 8§ 241 Abs. 2 BGB begrinden.

Soweit es allerdings an einer Widerrufsmaoglichkeit fehlt, folgt aus der Entscheidung des OLG
Karlsruhe vom 30. Juni 2009 (Az.: 17 U 497/08), der ein Vertrag zugrunde lag, in dem eine
Erh6hung ausdricklich zustimmungsfrei moglich war, dass eine Erhdhung nach Treu und
Glauben geméafld 8 242 BGB nur bis zur Grenze des Rechtsmissbrauchs zulassig sein
soll. Das Gericht hatte entschieden, dass eine Erhdhung von 30 € auf 20.000 € rechtsmiss-
brauchlich ist, wenn die Erhéhung nur erfolgt, um trotz einer geringen Spardauer dadurch der
volle Bonus erlangt werden soll. Der Bausparer nutze in diesem Fall die Bonusregelung nicht
nur aus, sondern zweckentfremdet die Bonusregelung, da die Sparraten nicht der Kapitalanla-
ge sondern der langfristig angelegten Vermdagensbildung dienten (zweifelhaft). Die Bausparerin
habe in diesem Fall die mangelnde Vertragsgestaltung erkannt und bewusst zu ihrem Vorteil
ausnutzen wollen, sodass ihr der Vorwurf der unzuléassigen Rechtsausibung gemacht werden
kdnne. Soweit es also an einer Kappungsgrenze im Vertrag fur die Sparratenerhohung fehilt,
gilt die Grenze des § 242 BGB.

2.6 Eingeschrankter Zustimmungsvorbehalt in AGB

Die oben aufgezeigten Uberlegungen sprechen dafiir, dass ein Zustimmungsvorbehalt und der
Widerruf einer einmal erteilten Zustimmung zur Ratenerh6hung in AGB nicht uneingeschrankt
vereinbart werden kdnnen. Eine Uber den Regelsparbetrag hinausgehende Ratenerhéhung
muss grundsatzlich bis zur Grenze fir die maximale staatliche Férderung zuldssig sein. Die
Wohnungsbaupramie betragt gemaR 88 2 und 3 WoPG 8,8% der Sparbeitrage, soweit die Vo-
raussetzungen hierfur im Ubrigen vorliegen. Sie wird gezahlt auf Bausparbeitrage jahrlich bis
512 € bei Ledigen und 1.024 € bei Verheirateten. Das bedeutet, dass eine Sparrate in jedem
Fall 42,67 € bzw. 85,34 € monatlich betragen k6nnen muss, um die maximal jahrliche
Hochstpramie von 45,06 € bzw. 90,11 € zu erlangen.
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Entsprechend dem Mustertext der Allgemeinen Bedingungen fir Altersvorsorge-
Bausparvertrage ware es daher sinnvoll, die ABB wirden die Erhéhung des Regelsparbetrages
bis zu dieser Grenzen ausdricklich aus dem Zustimmungsvorbehalt ausnehmen. Dort heil} es:

,Die Bausparkasse kann die Annahme von Sonderzahlungen von ihrer Zustimmung ab-
hangig machen, wobei Zahlungen bis zur Ausschopfung des Forderhdchstbetrags fur
Altersvorsorgebeitrage gemaR 8§ 10 a Einkommensteuergesetz stets zulassig sind.*

Fur alle Gbrigen Bausparvertrage konnte daher der Zustimmungsvorbehalt in AGB wie folgt
lauten:

»,Die Annahme von Sonderzahlungen ist von der Zustimmung der Bausparkasse abhan-
gig, wobei Zahlungen bis zur Ausschopfung des Fdrderhdchstbetrags fur pramienbe-
gunstigte Aufwendungen nach § 2 Wohnungsbau-Pramiengesetz stets zul&ssig sind.“

3 Fazit

e Die Erhdéhung einer Sparrate auf monatlich 42,67 € fur Ledige bzw. 85,34 € fir Ehepaa-
re muss zuldssig sein, da sonst die maximale jahrliche Wohnungsbaupramie von
45,06 € bzw. 90,11 € nicht erlangt werden kann.

e Auch Ratenzahlungen sind neben Einmalzahlungen Sonderzahlungen, soweit sie Uber
den Regelsparbetrag hinausgehen. Dies gilt unabhéangig davon ob sie in gleichbleiben-
der H6he oder regelmafig erbracht werden.

e Gleichwohl besteht kein Zustimmungsvorbehalt der Bausparkasse nach dem derzeitigen
Wortlaut der Allgemeinen Muster-Bausparkassenbedingungen, die von den meisten
Bausparkassen insoweit wortlautidentisch tbernommen wurden.

e Eine Sparleistung darf jedoch nur bis zur Grenze des Rechtsmissbrauchs den Regel-
sparbetrag uberschreiten, wenn es an einer vertraglichen Regelung fehlt.

o Eine Beschrankung der zuléassigen Sparleistung in AGB, die dazu fuhren kann, dass die
maximale Wohnungsbaupramie nicht mehr erlangt werden kann, beinhaltet eine unan-
gemessene Benachteiligung gemal § 307 Abs. 1 BGB.

e Wird in der Werbung die Erlangung der vollen Wohnungsbaupramie angepriesen oder in
Rechenbeispielen bei Vertragsschluss in die Bausparsumme einbezogen, so wére eine
solche Beschrankung in AGB uUberdies Uberraschend i.S.v. § 305¢c BGB.

e Die maximale Wohnungsbaupramie gehért zum Vertragszweck eines auf eine langfristig
angelegte Vermogensbildung gerichteten Bausparvertrages.

e Der Widerruf einer konkludent erteilten Zustimmung zu einer Sparratenerhéhung mit
der Folge, dass die Wohnungsbaupramie nicht mehr in vollem Umfang erlangt werden
kann, ist gemafl 8 183 BGB unzuléssig.
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