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Sozialhilfedarlehen und Hausgrundstiick

Fragestellung:

Die fur die Ausfihrung des Bundessozialhilfegesetzes zustandigen Stellen gewahren
unter bestimmten Voraussetzungen auch vermogenden Hilfesuchenden Sozialhilfe.

Ist etwa ein Hilfesuchender Eigentimer eines von ihm selbst bewohnten und ange-
messenen Hausgrundstickes, darf die Gewahrung von Sozialhilfe nicht von dessen
Verwertung abhangig gemacht werden (§ 88 Abs. 2 Nr. 7 BSHG). Bewohnt der Hilfe-
suchende sein Hausgrundstlick dagegen nicht oder Uberschreitet es den Rahmen
des Angemessenen, verfugt er Uber verwertbares Vermogen, das regelmalig einen
Anspruch auf Sozialhilfe ausschlief3t (§ 2 Abs. 1, § 11 Abs. 1, § 88 Abs. 1 BSHG),
Sofern die sofortige Verwertung des Vermogens nicht moglich ist oder eine Harte
bedeuten wirde, soll Sozialhilfe als Darlehen gewahrt werden, dessen Rluckzahlung
sodann regelmal3ig dinglich gesichert wird (§ 89 BSHG).

Es stellt sich die Frage, ob nicht an Stelle der Sozialamter bei den Banken zins-
und/oder tilgungsfreie Darlehen gegen Sicherung mit dem Hausgrundstlck erhaltlich
sind.
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Stellungnahme:

In der Rechtsprechung wird zum Teil die Auffassung vertreten, die Verwertung eines
»nicht geschitzten® und nicht oder nur gering belasteten Hausgrundstickes sei durch
die Aufnahme eines dinglich zu sichernden Kredites bei Kreditinstituten auch kurzfris-
tig moglich, so dal® zum einen die (darlehensweise) Sozialhilfegewahrung nicht er-
forderlich sei und zum anderen eine Veraulierung des Objekts, die mdglicherweise
eine Harte bedeuten konnte, vermieten werden konne.

In den Fallen, in denen der Kredithnehmer aufgrund seiner Einkunfte in der Lage ist,
Darlehenstilgung und -zinsen zu leisten, wird das ohne Zweifel zu bejahen sein.
Dann durfte aber im Regelfall aufgrund der Einkommensverhaltnisse auch keine So-
zialhilfebeduftigkeit vorliegen.

Ist aber der Darlehensnehmer zur Tragung der Darlehenslasten nicht imstande, wird

die Verwertung des Hausgrundstickes zwangslaufig auf eine Verauf3erung oder Ver-
steigerung hinauslaufen. Eine Verwertung des Grundstlickes durch Beleihung kdme

also nicht in Betracht.

Eine Losungsmoglichkeit bieten hier ,Darlehen mit aufgeschobenem Ruckzahlungs-
beginn®. Kreditinstitute halten flr den Fall ausreichender Sicherungsmaoglichkeiten
auch Darlehen bereit, deren Tilgungs- und Zinsleistungsbeginn um ein oder mehrere
Jahre hinausgeschoben ist, so daf® der Eigentimer eines Hausgrundsticks eine nur
vorubergehende finanzielle Notlage allein durch Beleihung seiner Immobilie uberwin-
den kann, ohne von vornherein dessen Veraulierung betreiben oder dessen
Zwangsversteigerung befurchten zu massen.

Dies gilt zumindest fur tilgungsfreie Darlehen, die bei ausreichender Sicherheit zu
den marktublichen Bedingungen mit z. B. 10 Jahren Laufzeit Gberall erhaltlich sind.
Fraglich ist, ob gleichzeitig ein (vorlaufig) zinsfreies Darlehen vereinbart werden
kann. Dies wird nur dann der Fall sein, wenn der Wert des Hausgrundstlicks den
Kredit auch noch um die Zinsen (+ den entsprechenden Risikozuschlag der Bank)
Ubersteigt.



